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Situata nel cuore della pittoresca San Zeno di Montagna, la 
proprietà rappresenta un gioiello esclusivo per gli acquirenti 
più esigenti. Questo incantevole comune, adagiato sulle 
pendici del Monte Baldo, offre viste mozzafiato sul Lago di 
Garda, rendendolo un rifugio ideale per chi cerca tranquillità 
e bellezza naturale. La zona è rinomata per la sua atmosfera 
serena e il clima mite, perfetto per chi desidera sfuggire al 
trambusto della vita urbana.
L’infrastruttura locale è ben sviluppata, con comode 
opzioni di trasporto che collegano rapidamente ai centri 
principali: Verona è raggiungibile in meno di un’ora di 
auto, mentre l’aeroporto di Verona-Villafranca dista circa 
45 minuti. Inoltre, la presenza di strade panoramiche offre 
un’esperienza di guida unica, arricchendo ogni viaggio con 
scorci indimenticabili.
Per gli amanti del tempo libero, San Zeno di Montagna offre 
una vasta gamma di attività: dalle escursioni lungo i sentieri 
del Monte Baldo alle passeggiate rilassanti nei giardini 
botanici locali.
Molto vicino abbiamo anche qualificate strutture come la 
club house del Golf Cà degli Ulivi , il Nuovo Centro ippico 
di Marciaga e di numerose piste ciclabili, punto strategico 
per scoprire l’entroterra, per intraprendere il giro del lago di 
Garda o per percorrere la salita verso il Monte Baldo.
Un elemento distintivo della zona è la vicinanza al Parco 
Naturale del Monte Baldo, un paradiso per escursionisti e 
amanti della natura, che arricchisce ulteriormente il prestigio 
della proprietà. Questa esclusiva location è il perfetto 
connubio tra lusso e natura, un invito irresistibile per chi 
desidera vivere in un contesto di rara bellezza e tranquillità.

location
panorama unico
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Benvenuti in una dimora da sogno, incastonata tra le 
meraviglie di San Zeno di Montagna, dove la natura incontra 
l’eleganza, e ogni dettaglio racconta una storia di bellezza e 
armonia. Questa Villa, è molto più di una semplice abitazione: 
è un rifugio di luce e spazio di pura raffinatezza.
Al suo interno, l’ampio Living avvolge l’anima della casa, 
tre camere da letto che invitano al riposo e quattro bagni 
che si vestono di lusso e ricercatezza. Varcata la soglia, 
un’atmosfera di sobria eleganza si svela in ogni angolo, con 
gres di prima scelta che riflette la luce come specchi discreti 
del sole e con parquet caldi come un abbraccio. 
Due terrazze regalano esperienze diverse ma ugualmente 
indimenticabili: una si apre verso l’orizzonte del lago, 
dove l’acqua incontra il cielo in un abbraccio infinito; l’altra 
predisposta per una jacuzzi privata, perfetta per immergersi 
nel silenzio e nel benessere, sotto le stelle o accarezzati dal 
sole in privacy assoluta. 
Un giardino curato come un quadro e un patio accogliente 
completa questa oasi di serenità, dove ogni stagione si 
celebra con grazia.
A rendere ancor più unica questa residenza è la splendida 
piscina a sfioro, che sembra fondersi con il paesaggio, 
regalando la sensazione di nuotare sospesi tra cielo e acqua, 
in un equilibrio perfetto tra natura e architettura.
E poi ancora: un garage sotterraneo di 57mq per custodire 
con cura le proprie auto, un angolo benessere per 
abbandonarsi al relax e una taverna accogliente, ideale per 
momenti conviviali, cene tra amici o serate d’inverno avvolti 
dal calore della casa e con un ingresso indipendente. La 
predisposizione per un ascensore interno aggiunge ulteriore 
valore e comfort, rendendo ogni piano facilmente accessibile 
e pronto ad accogliere le esigenze di ogni età.
Questa è più di una casa. È un luogo dell’anima, un sogno 
architettonico che incarna il vivere di lusso con discrezione, 
immerso in uno dei paesaggi più affascinanti che l’Italia sa 
offrire. Un’occasione rara, per chi desidera fondere eleganza 
e comfort in un abbraccio perfetto con la natura.

la villa
elevated living,

inspired by light.
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Pavimenti interni in gres porcellanatoPavimenti interni in gres porcellanato
La pavimentazione interna in gres porcellanato sarà 
realizzata con piastrelle di gres porcellanato di primissima 
qualità, realizzate attraverso impasti colorati con colori 
standard. Il materiale scelto è di due opzioni:
Opzione 1: serie Soap Stone dell’azienda Cercom, nella 
colorazione Coffee, con dimensione 60x120 cm, con 
spessore 9,5 mm e con finitura naturale rettificata. 
Opzione 2: serie Glocal dell’azienda Mirage, nella colorazione 
GC08, con dimensione 60x120 cm, con spessore 9 mm e 
con finitura naturale rettificata.

Pavimenti e rivestimenti zona bagnoPavimenti e rivestimenti zona bagno
Pavimenti dei bagni saranno di due opzioni:
Opzione 1: serie Soap Stone dell’azienda Cercom, nella 
colorazione Coffee, con dimensione 60x120 cm, con 
spessore 9,5 mm e con finitura naturale rettificata. 
Opzione 2: serie Glocal dell’azienda Mirage, nella colorazione 
GC08, con dimensione 60x120 cm, con spessore 9 mm e 
con finitura naturale rettificata.
I rivestimenti dei bagni saranno realizzati in piastrelle di 
gres porcellanato di primissima qualità, realizzate attraverso 
impasti colorati con colori standard. di due opzioni:
Opzione 1: serie Soap Stone dell’azienda Cercom, nella 
colorazione Coffee, con dimensione 60x120 cm, con 
spessore 9,5 mm e con finitura naturale rettificata. 
Opzione 2: serie Glocal dell’azienda Mirage, nella colorazione 
GC08, con dimensione 60x120 cm, con spessore 9 mm e 
con finitura naturale rettificata.
La distribuzione dei rivestimenti nei bagni sarà localizzata 
all’area della doccia con casellario ad altezza 240 cm mentre 
le restanti pareti saranno rivestite con casellario fino ad 
altezza 120 cm e finite con tinteggiatura a scelta della D.L.

finiture
pavimenti 

e rivestimenti

opzione 1interni e scaleinterni e scale

interni e scaleinterni e scale opzione 2

Glocal Mirage
GC08

60X120

Soap Cercom
Coffee

60X120
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Pavimenti interni in parquetPavimenti interni in parquet
La pavimentazione interna in parquet sarà realizzata con listoni 
di rovere Listone Giordano serie Vicuña.

Zoccolino in legnoZoccolino in legno
Tutti i locali di abitazione, escluse solo le pareti dotate di 
rivestimento in gres, saranno dotati di battiscopa in legno duro 
coordinato con le porte interne. 

finiture
pavimenti 

e rivestimenti
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ScaleScale
Le rampe delle scale interne saranno rivestite in gress 
porcellanato di primissima qualità, realizzate attraverso impasti 
colorati con colori standard. Il materiale scelto è di due opzioni:
Opzione 1: serie Soap Stone dell’azienda Cercom, nella 
colorazione Coffee, con dimensione 60x120 cm, con spessore 
9,5 mm e con finitura grip rettificata. 
Opzione 2: serie Glocal dell’azienda Mirage, nella colorazione 
GC08, con dimensione 60x120 cm, con spessore 9 mm e con 
finitura naturale rettificata.

Pavimentazioni esterne Pavimentazioni esterne 
La pavimentazione dei camminamenti esterni e delle terrazze al 
piano terra e al piano primo sarà realizzata in gress porcellanato 
di primissima qualità, realizzate attraverso impasti colorati con 
colori standard.  Il materiale scelto è di due opzioni:
Opzione 1: serie Soap Stone dell’azienda Cercom, nella 
colorazione Coffee, con dimensione 60x120 cm, con spessore 
9 mm e con finitura grip rettificata. 
Opzione 2: serie Noor dell’azienda Mirage, nella colorazione 
RR09 ST, con dimensione 60x60 cm, con spessore 9 mm e 
con finitura strutturata rettificata.

Pavimento garagePavimento garage
Il pavimento del piano interrato adibito a garage sarà in 
Gres porcellanato effetto cemento della serie (2) Industrial di 
Florim Floorgres di dim. 60x120, colorazione Ivory e finitura 
superficiale Soft Touch ( o similare a scelta della D.L.).

finiture
pavimenti 

e rivestimenti

opzione 1

opzione 2

Noor Mirage
RR09

60X60

esterniesterni

esterniesterni

Soap Cercom
Coffee

60X120
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Serramenti esterniSerramenti esterni
Il progetto prevede l’utilizzo di serramenti in alluminio di 
colore nero, con telaio da mm 76, vetrocamera con vetro 
bassoemissivo (ARGON), accessori di serie, guarnizioni 
perimetrali, sistema di ferramenta anta-ribalta, il tutto atto 
a garantire la perfetta tenuta all’aria, all’acqua e al rumore. 
I serramenti scorrevoli saranno del tipo alzante con 1 anta 
apribile ed una fissa. 
Le schermature saranno realizzate tramite tende a rullo 
motorizzate. Il tutto ad insindacabile giudizio della D.L.

Porte internePorte interne
Le porte interne previste saranno di legno laccato bianco 
effetto liscio con stipite e coprifili abbinati al battente; n.2 
cerniere a scomparsa registrabili, serratura magnetica e 
maniglia finitura cromo satinato.

Porte garagePorte garage
L’apertura e la chiusura del garage avverranno tramite 
sezionale motorizzato.

finiture
serramenti
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finiture

MURATURE VERTICALI 
Tutte le murature divisorie verticali poggiano su apposito 
tappetino fonoisolante in materiale espanso.

Muratura perimetraleMuratura perimetrale
Le murature perimetrali esterne saranno c.a. con isolamento 
termico “a cappotto” mediante l’applicazione di panelli 
termoisolanti rigidi, incollati e fissati meccanicamente alle 
murature, completi di rasatura finale con prodotti ai silicati in 
modo da ottenere una superficie liscia ed uniforme. All’interno 
verrà invece realizzata una controparete in cartongesso a 
doppia lastra.

Tramezzature interneTramezzature interne
Le tramezzature interne saranno realizzate in cartongesso 
a doppia lastra con interposto isolamento in lana di roccia 
di densità 50 Kg/mc, rasate su ambo i lati e tinteggiate con 
idropittura di qualità. 

OPERE DA PITTORE 

Tinteggiature interne ed esterneTinteggiature interne ed esterne
Pareti e soffitti dei locali saranno tinteggiate con idropittura 
traspirante in due mani, colore bianco avorio.
Per le finiture esterne verrà applicato “l’intonachino” con 
colorazioni a discrezione della Direzione Lavori.

OPERE IN FERRO 
Tutte le opere esterne in ferro saranno zincate a caldo e 
verniciate con idonei smalti per esterni. Le opere interne 
saranno verniciate con due mani di smalto sintetico dato a 
pennello previa stesura della prima mano di antiruggine a 
base di resine acriliche.

OPERE IN PIETRA 
Le soglie ed i contorni di finestre e portefinestre saranno in 
gres porcellanato, lastre di pietra naturale o marmo locale. 

SOTTOFONDI 
Saranno realizzati i sottofondi per tutti i pavimenti con un 
primo strato di cemento alleggerito per passaggio impianti 
ed un secondo strato (soprastante il pacchetto dell’impianto 

a pavimento), in cemento e sabbia (caldana) atto a ricevere la 
pavimentazione. Anche in corrispondenza di terrazze, portici 
e balconi verrà eseguito un massetto per la formazione delle 
pendenze. 

SISTEMAZIONI ESTERNE

Recinzione - GiardinoRecinzione - Giardino
Il giardino sarà delimitato tramite posa di recinzione in rete 
metallica romboidale in filo di ferro plastificato montata su 
profili normalizzati a sezione “T” opportunamente intervallati 
e stabilizzati alle estremità, saranno poi perimetrati da siepi e 
piante per tutta la lunghezza.
È prevista l’installazione dell’irrigazione automatica del 
giardino.

PiscinaPiscina
La Villa avrà una piscina dotata di un sistema di ricircolo 
dell’acqua a sfioro e di impianto di disinfezione automatico. 
Verrà predisposta per il riscaldamento e per essere chiusa con 
tapparella nel periodo invernale. Verrà realizzata con gradini di 
comodo accesso in acqua, completa di illuminazione notturna 
e di tutte le componentistiche ed impianti; verrà collaudata, 
riempita e messa in funzione.

IdromassaggioIdromassaggio
Al primo piano sul terrazzo verrà predisposto l’impianto per 
posizionare una vasca idromassaggio Modello Hot Spring - 
Jacuzzi o similare.
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IMPIANTO IDRICO SANITARIO
L’impianto di distribuzione dell’acqua calda e fredda 
sanitaria sarà realizzato con tubi multistrato e raccorderia 
a pressare, coibentati con isolante aventi spessori previsti 
dalla normativa in vigore. 
Nei bagni è previsto un collettore di distribuzione completo 
di valvole di intercettazione, cassetta di contenimento con 
pannello di chiusura. 
Gli scarichi fino alla colonna saranno realizzati in tubo in 
polipropilene e raccorderia ad innesto. Le colonne di scarico 
principali saranno del tipo insonorizzate. 
Le dotazioni previste saranno le seguenti: 

I bagni saranno composti da:
1. mobile bagno modulare serie Elegance Squared del 
marchio Azzurra Ceramica nelle dimensioni L 122, 102 
e L 60 cm, con finitura: ceramica opaca cenere, struttura 
metallica antracite e cassettone in olmo naturale;
2. vaso igienico sospeso serie FORMA del marchio 
Azzurra Ceramica finitura opaca color cenere;
3. bidet sospeso serie FORMA del marchio Azzurra 
Ceramica finitura opaca color cenere;
4. piatto doccia extra piano color cenere in resina 
dell’azienda Fiora, in varie dimensioni;
5. rubinetterie per lavabo e bidet del marchio Cristina, 
serie Tabula, con finitura nero opaco;
6. parete doccia fissa serie Italo dell’azienda TDA con 
profilo nero e vetro fumè brown o similare, in varie 
dimensioni in relazione al piatto doccia;
7. scalda salviette elettrico della serie Smart del marchio 
Tubes nella finitura color nero, dimensione e Watt a scelta 
della D.L.;
8. set doccia incasso a 2 vie con doccino della serie Tabula 
dell’azienda Cristina, soffione e braccio dell’azienda 
Cristina con finitura nero opaco.
9. placca wc Geberit serie Sigma 30.

Per la cucina:
1. nr. 1 attacco acqua fredda/calda e scarico lavello 
cucina;
2. nr. 1 attacco per lavastoviglie con relativo scarico.

strutture
e

impianti
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IMPIANTO ELETTRICO
L’impianto elettrico rispetterà la normativa CEE, promiscuo 
a 220V, eseguito sotto intonaco mediante tubazioni rigide 
munite del marchio IMQ. Gli apparecchi di comando e le 
prese a spina avranno caratteristiche meccaniche, termiche 
e di isolamento adatte all’ambiente in cui vanno installate. 
Saranno della marca BTICINO serie LIVING NOW o similare.
L’impianto elettrico dell’unità abitativa avrà la linea principale 
dimensionata per una potenza di 6.0 kW; sarà previsto, 
nella stessa nicchia di alloggio del contatore, un interruttore 
magnetotermico differenziale, con caratteristiche 1P+N 
C40 6.5 kA AC 300 mA selettivo, a protezione della linea 
principale. 
I servizi generali comprendono inoltre:

Impianto TV-SAT dotato di antenna per il 1°, 2° e 3° canale 
RAI a banda larga e per le TV private con derivazione alle 
varie prese. 
Impianto videocitofonico con postazione videocitofonica, 
posizionata in prossimità del cancelletto pedonale fronte 
strada, dotata di modulo fonico a chiamata digitale con 
display grafico e modulo telecamera a colori. Verrà fatta 
predisposizione per l’impianto di allarme. 

Impianto telefonico, realizzato a partire da centrali poste in 
apposite nicchie presenti all’esterno del fabbricato e sarà 
smistato nel sottoquadro che servirà l’edificio. 

Impianto di terra, sarà realizzato collegando i ferri di 
fondazione in cemento armato alla bandella in Ac-zn interrata 
sul perimetro del fabbricato. Quest’ultima sarà a sua volta 
collegata a dei dispersori di terra posti in appositi pozzetti 
ispezionabili. 

Impianto elettrico per vialetti e zona piscina completo di 
punti luce con lampioncini led e sistema per l’accensione 
automatica con rilevatori crepuscolari o ad azionamento 
manuale. Dell’azienda SLV: Segnapassi Bit Fi (o similare) 
- Faretti Enola Square (o similare) - Applique Quad 1 (o 
similare) - Lampada da terra Quad Pole (o similare) - Faretto 

strutture
e

impianti

per vegetazione Nautilus (o similare).
Impianto fotovoltaicoImpianto fotovoltaico
Come detto sopra, la villa sarà dotata di impianto per la 
produzione autonoma di energia elettrica per mezzo di pannelli 
fotovoltaici posti in copertura. L’impianto sarà completo di 
inverter e collegamenti alla rete elettrica con potenza pari a 
circa 8 KWp. 

AllacciamentiAllacciamenti
È previsto l’allacciamento alla rete elettrica ed a quella idrica 
potabile.
È previsto l’utilizzo di soli piani cottura a induzione 
elettromagnetica.
Il progetto, pertanto, non contempla alcuna fornitura di gas 
metano.



22

villa horizon 



villa horizon 

ILLUMINAZIONE
ESTERNA

giardinosegnapassi villa
SLV

Bit Fi
antracite

( o similare )

SLV
Enola Square

soffitto
antracite

( o similare )

SLV
Quad Pole

antracite
( o similare )

SLV
Nautilus

alberi
antracite

( o similare )

SLV
Quad 1

pareti
antracite

( o similare )
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IMPIANTO DI RISCALDAMENTO E PRODUZIONE ACQUA 
CALDA
Per la produzione dell’acqua calda e per il riscaldamento verrà 
utilizzato un sistema in pompa di calore SAMSUNG. L’impianto 
di riscaldamento sarà costituito da pannelli radianti a pavimento 
in bassa temperatura integrato da termoarredo completo di 
resistenza elettrica nei bagni. Il tutto sarà autonomo e gestibile 
locale per locale con termostato posizionato nei singoli locali 
abitabili. 

IMPIANTO DI RAFFRESCAMENTO 
Raffrescamento attraverso sistema canalizzato con bocchette 
di emissione e/o split interni a parete con gestione della 
temperatura indipendente e collegati tramite linee frigorifere 
all’unità esterna. Il sistema sarà ad inverter e utilizzerà gas 
ecologico R32 come fluido di scambio. Marca SAMSUNG.

strutture
e

impianti
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Tutte le strutture sono dimensionate e progettate in riferimento 
alla normativa vigente “Norme Tecniche per le Costruzioni”, 
per i carichi e sovraccarichi permanenti ed accidentali, della 
neve, del vento e del sisma che potranno interessare gli 
edifici nella loro vita utile. In riferimento ai particolari contenuti 
nel Progetto Esecutivo Strutturale si riporta una sintetica 
descrizione dei principali elementi strutturali.

FondazioniFondazioni
Le fondazioni saranno del tipo a platea di spessore 35 cm in 
getto di conglomerato cementizio confezionato a macchina, 
classe di resistenza C25/30, opportunamente vibrato, con 
armatura in acciaio B450C a aderenza migliorata, controllato 
in stabilimento. La forma e la quantità delle armature 
saranno rispondenti a quanto previsto dai calcoli statici di 
progetto. Le fondazioni poggeranno su sottostante magrone 
cementizio dello spessore di circa 10 cm opportunamente 
steso. La Relazione Geologica, geotecnica e idrologica 
appositamente predisposta da tecnico specializzato, 
specifica che non si prevede che la falda possa interessare le 
fondazioni e murature dell’interrato, nemmeno in condizioni 
meteorologiche eccezionali.

Altre opere in cemento armatoAltre opere in cemento armato
Le strutture minori in calcestruzzo dovranno essere 
confezionate con calcestruzzo di classe C25/30 ed armate 
con ferro di armatura B450C ad aderenza migliorata e 
controllato in stabilimento. Il tutto secondo il progetto 
strutturale e le indicazioni della D.L.

strutture
e

impianti

Murature perimetraliMurature perimetrali 
Le murature del piano interrato e dei piani fuori terra saranno 
formate da muri, pilastri e setti in c.a. come risultanti dal 
progetto strutturale, realizzati in conglomerato cementizio di 
classe C25/30 ed armate con ferro di armatura B450C ad 
aderenza migliorata e controllato in stabilimento.
Le murature perimetrali del piano interrato saranno 
impermeabilizzate con guaina bituminosa e pannello isolante 
a protezione della guaina durante il reinterro. 
Le murature perimetrali dei piani fuori terra avranno isolamento 
esterno tipo “a cappotto”.
Per maggior dettaglio relativamente alle caratteristiche 
costruttive e alle stratigrafie previste dei pacchetti murari, degli 
orizzontamenti e dei pacchetti di pavimentazione, si rimanda 
agli elaborati grafici e descrittivi del progetto esecutivo 
(architettonico, strutturale). Eventuali modifiche relativamente 
a dette dotazioni saranno funzionali a garantire almeno lo 
stesso livello qualitativo.

strutture
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SOLAI 
I solai intermedi saranno anch’essi realizzati in c.a. come 
risultanti dal progetto strutturale, realizzati in conglomerato 
cementizio di classe C25/30 ed armate con ferro di armatura 
B450C ad aderenza migliorata e controllato in stabilimento.

COPERTURA 
La copertura del TETTO INCLINATO sarà realizzata in c.a. 
con la seguente stratigrafia:

• Struttura portante in c.a con soprastante struttura in 
muri di laterizio e tavelloni;
• Cappa collaborante spessore 5 cm;
• Barriera al vapore;
• Doppio strato termoisolante in lana di roccia spessore 
10 cm;
• Membrana impermeabilizzante adesiva;
• Copertura in lamiera;
• Fotovoltaico.

LINEA VITA E SISTEMI DI ANCORAGGIO SUI TETTI 
Verranno realizzate la linea vita ed i sistemi di ancoraggio 
conformemente alla legislazione europea vigente. La linea 
vita dovrà essere certificata con dichiarazione di realizzazione 
a regola d’arte da parte di tecnico abilitato.

IMPERMEABILIZZAZIONE 
Le varie impermeabilizzazioni saranno realizzate con doppia 
guaina bituminosa armata poliestere da 4 kg/mq, posate a 
caldo con cannello, previa stesura di primer bituminoso a 
freddo o prodotti equivalenti. 

OPERE DA LATTONIERE 
Tutte le scossaline, canali di gronda, converse, copertine, 
pluviali, ecc. saranno realizzati in lamiera preverniciata 
nelle tinte prescritte dal progetto approvato presso la 
Soprintendenza, ed ogni modifica sarà a discrezione della 
D.L.

CLASSE ENERGETICA DI PROGETTO - ENERGIE 
RINNOVABILI
La villa unifamiliare rispetterà i requisiti fissati dalle norme che 
regolano il fabbisogno energetico minimo degli edifici, sia per 
quanto riguarda il riscaldamento che la produzione di acqua 
calda sanitaria.
Sarà dotata di impianto per la produzione autonoma di energia 
elettrica per mezzo di pannelli fotovoltaici per una potenza 
totale di 8 KWp; tale impianto sarà completo di inverter e 
collegamenti alla rete elettrica. 
La classe energetica di progetto è A4.
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Modifiche del capitolatoModifiche del capitolato
È possibile che per esigenze diverse (materiali fuori 
produzione, sostituzione dei prodotti, diverse scelte tecniche 
ed estetiche effettuate dalla venditrice, ecc…) durante la 
costruzione dell’edificio si verifichi la necessità di apportare 
anche lievi modifiche sia di tipo estetico che tecnico. 
Nell’eventualità che questo dovesse accadere la società 
costruttrice si impegna fin d’ora a mantenere comunque 
lo stesso livello qualitativo delle descrizioni contenute nel 
presente capitolato anche se al di fuori delle opzioni ivi 
previste.

Facoltà di scelte e decisione della società costruttriceFacoltà di scelte e decisione della società costruttrice
La società costruttrice si riserva la facoltà di scelta e 
decisione in merito alle proposte alternative inserite nei vari 
punti della presente descrizione. Si riserva inoltre la facoltà di 
apportare tutte le modifiche alle murature portanti e non, che 
si rendessero necessarie al fine di ottemperare ad eventuali 
richieste del calcolatore delle strutture in cemento armato 
al fine di garantire almeno lo stesso livello qualitativo delle 
descrizioni contenute nel Capitolato.

Facoltà di scelte e decisione della parte acquirenteFacoltà di scelte e decisione della parte acquirente
L’acquirente in corso di costruzione, compatibilmente 
con le soluzioni tecniche scelte e in concordanza con 
le normative vigenti, potrà chiedere eventuali modifiche 
interne. Tali modifiche dovranno essere richieste in tempo 
utile e saranno soggette alla eventuale relativa e separata 
regolarizzazione contabile, così come sarà oggetto di 
separata regolarizzazione contabile l’eventuale variazione 
tecnica progettuale. Si precisa inoltre che la parte acquirente 
potrà, se in tempo utile,
scegliere a suo piacimento le finiture interne della villa. 
Eventuali differenze di prezzo in aumento, dovute alla scelta 
di materiali e/o finiture non comprese nel presente capitolato 
saranno oggetto di separata regolarizzazione contabile.

Richieste di detrazioneRichieste di detrazione
Il prezzo di vendita dell’unità immobiliare pattuito viene 
vincolato sulla base del presente capitolato e non è 
suscettibile di detrazioni. Sono quindi escluse richieste di 
diminuzione di prezzo di vendita pattuito se, per specifica 

esigenza e richiesta della parte acquirente, verranno forniti
e posati materiali in quantità e/o qualità inferiore a quanto 
previsto dal presente capitolato, salvo diversi accordi presi fra 
le parti in sede di stipula del preliminare di vendita.

Aspetti generaliAspetti generali
La parte venditrice si riserva fin d’ora ogni e più ampia 
possibilità di apportare alla presente relazione le modifiche 
che la stessa riterrà opportune per migliorare il risultato 
generale della costruzione, e questo sia prima che durante 
l’esecuzione dell’opera stessa. Per tale motivo la parte 
acquirente dichiara fin d’ora di accettare eventuali modifiche 
alla presente relazione anche se apportate in corso d’opera 
e prima o dopo la stipula del preliminare di vendita purché 
siano funzionali a garantire almeno lo stesso livello qualitativo 
delle descrizioni contenute nel Capitolato. Per le sistemazioni 
esterne delle parti comuni saranno fatte in linea di massima 
secondo progetto, fatti salvi la sostituzione di alcuni materiali 
che verranno decisi ad insindacabile giudizio della D.L. purché 
siano funzionali a garantire almeno lo stesso livello qualitativo 
delle descrizioni contenute nel Capitolato. L’abitazione 
sarà consegnata finita ed allacciata con Energia Elettrica 
- Acquedotto e Fognatura, comprese tutte le opere, scavi, 
tubazioni e manufatti che si intendono a carico dell’Impresa 
costruttrice. Per quanto non enunciato nella presente 
relazione, l’Impresa costruttrice si riserva il diritto di effettuare 
tutte quelle opere o modifiche che si rendessero necessarie 
durante il corso dei lavori, a proprio insindacabile giudizio e 
purché siano funzionali a garantire almeno lo stesso livello 
qualitativo delle descrizioni contenute nel Capitolato, ed allo 
scopo del miglior esito dell’opera costruita e per prescrizioni 
imposte direttamente o indirettamente dagli Enti ed Autorità 
competenti.
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