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Im Herzen des malerischen San Zeno di Montagna gelegen, 
ist die Immobilie ein exklusives Juwel für anspruchsvolle 
Käufer. Diese charmante Gemeinde an den Hängen des 
Monte Baldo bietet einen atemberaubenden Blick auf den 
Gardasee und ist damit ein idealer Rückzugsort für alle, 
die Ruhe und natürliche Schönheit suchen. Die Gegend ist 
bekannt für ihre ruhige Atmosphäre und ihr mildes Klima, 
ideal für alle, die dem hektischen Stadtleben entfliehen 
möchten.
Die örtliche Infrastruktur ist gut ausgebaut und bietet 
bequeme Verkehrsverbindungen, die eine schnelle 
Anbindung an die wichtigsten Zentren ermöglichen: 
Verona ist in weniger als einer Stunde mit dem Auto zu 
erreichen, während der Flughafen Verona-Villafranca etwa 
45 Minuten entfernt ist. Außerdem bieten die zahlreichen 
Panoramastraßen ein einzigartiges Fahrerlebnis, das jede 
Fahrt mit unvergesslichen Ausblicken bereichert.
Für Freizeitbegeisterte bietet San Zeno di Montagna 
eine breite Palette an Aktivitäten: von Wanderungen auf 
den Pfaden des Monte Baldo bis hin zu entspannenden 
Spaziergängen in den örtlichen botanischen Gärten.
Ganz in der Nähe befinden sich auch qualifizierte 
Einrichtungen wie das Golf Club House Cà degli Ulivi, das 
neue Reitzentrum Marciaga und zahlreiche Fahrradwege, 
ein strategischer Punkt, um das Hinterland zu entdecken, 
eine Tour um den Gardasee zu unternehmen oder den 
ufstieg zum Monte Baldo zu machen.
Eine Besonderheit der Gegend ist die Nähe zum 
Naturpark Monte Baldo, einem Paradies für Wanderer 
und Naturliebhaber, was das Prestige der Immobilie noch 
steigert. Diese exklusive Lage ist die perfekte Kombination 
von Luxus und Natur, eine unwiderstehliche Einladung für 
diejenigen, die in einer Umgebung von seltener Schönheit 
und Ruhe leben möchten.

Lage
einzigartiges 
Panorama
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Willkommen in einer Traumresidenz inmitten der Wunder von 
San Zeno di Montagna, wo die Natur auf Eleganz trifft und 
jedes Detail eine Geschichte von Schönheit und Harmonie 
erzählt. Diese Villa ist viel mehr als eine einfache Wohnung: 
Sie ist ein Refugium des Lichts und des Raums der reinen 
Raffinesse.
Im Inneren umgibt das geräumige Wohnzimmer die Seele 
des Hauses, drei Schlafzimmer laden zum Ausruhen ein, 
und vier Badezimmer sind in Luxus und Raffinesse gekleidet. 
Wenn man die Schwelle überschreitet, offenbart sich in 
jeder Ecke eine Atmosphäre von schlichter Eleganz, mit 
erstklassigem Steingut, das das Licht wie diskrete Spiegel 
der Sonne reflektiert, und Parkettböden, die so warm sind 
wie eine Umarmung.
Zwei Terrassen bieten unterschiedliche, aber ebenso 
unvergessliche Erlebnisse: die eine öffnet sich zum Horizont 
des Sees, wo sich das Wasser mit dem Himmel in einer 
unendlichen Umarmung trifft; die andere ist für einen 
privaten Whirlpool eingerichtet, der perfekt ist, um in Ruhe 
und Wohlbefinden in absoluter Privatsphäre einzutauchen. 
Ein gepflegter Garten und eine gemütliche Terrasse 
vervollständigen diese Oase der Gelassenheit, in der jede 
Jahreszeit mit Anmut zelebriert wird.
Was diese Residenz noch einzigartiger macht, ist 
der prächtige Infinity-Pool, der mit der Landschaft zu 
verschmelzen scheint und in einem perfekten Gleichgewicht 
zwischen Natur und Architektur ist.
Und das ist noch nicht alles: eine 57 Quadratmeter große 
Tiefgarage, in der Sie Ihre Autos sorgfältig unterbringen 
können, eine Wellness-Ecke, in der Sie sich entspannen 
können, und eine gemütliche Taverne, die ideal für gesellige 
Momente, Abendessen mit Freunden oder Winterabende in 
der Wärme des Hauses ist und über einen eigenen Eingang 
verfügt. Die Prädisposition eines internen Aufzug sorgt für 
zusätzlichen Wert und Komfort, da er jede Etage leicht 
zugänglich macht und den Bedürfnissen aller Altersgruppen 
gerecht wird. 
Dies ist mehr als nur ein Haus. Es ist ein Ort der Seele, 
ein architektonischer Traum, der luxuriöses Wohnen mit 
Diskretion verkörpert, eingebettet in eine der faszinierendsten 
Landschaften, die Italien zu bieten hat. Eine seltene 
Gelegenheit für diejenigen, die Eleganz und Komfort in einer 
perfekten Umarmung mit der Natur verbinden möchten.

Die Villa
elevated living,

inspired by light.

3 3 
SchlafzimmerSchlafzimmer
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BadezimmerBadezimmer

3 3 
GaragenplätzeGaragenplätze

GesamtflächeGesamtfläche
396 m396 m22

TerrasseTerrasse
122 m122 m22

GartenGarten
954 m954 m22



villa horizon 

9

EG
1. 

Wohnzimmer + Küche
71.51 mq

2.
Schlafzimmer

10.53 mq

3.
Schlafzimmer

13.67 mq

4.
Badezimmer

5.57 mq

5.
Gästebad

2.46 mq

6.
Terrasse
76.91 mq

7.
Pool

31.96 mq

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.



villa horizon 

10

1.OG
1. 

Vorraum
10.85 mq

2.
Suite-Zimmer

22.96 mq

3.
Suite-Badezimmer

6.73 mq

4. 
Suite-Terrasse

11.11 mq

5.
Whirlpool-Terrasse

18.24 mq

1.

2.

3.

4.

5.



villa horizon 

11

UG
1. 

Taverne
48.35 mq

2.
Taverne-Badezimmer

5.62 mq

3.
Badezimmer

4.48 mq

4.
Waschraum

6.86 mq

5.
Fitnessbereich

14.28 mq

6.
Garageplätze

57.68 mq

7.
Innenhof
16.21 mq

4.

3.

2.

1.

5.

6.

7.



12

villa horizon 

Innenboden aus FeinsteinzeugInnenboden aus Feinsteinzeug
Der Innenboden wird aus hochwertigem Feinsteinzeug
hergestellt, das mit farbigen Mischungen in Standardfarben
produziert wird. Das ausgewählte Material ist in zwei 
Optionen erhältlich:
Option 1: Serie Soap Stone von Cercom, in der Farbe 
Coffee, Format 60x120 cm, Stärke 9,5 mm, mit natürlicher 
rektifizierter Oberfläche.
Option 2: Serie Glocal von Mirage, in der Farbe GC08, 
Format 60x120 cm, Stärke 9 mm, mit natürlicher rektifizierter 
Oberfläche.

Bodenbeläge und Wandverkleidungen im BadezimmerBodenbeläge und Wandverkleidungen im Badezimmer
Die Badezimmerböden werden in zwei Varianten angeboten:
Variante 1: Serie Soap Stone von Cercom, in der Farbe 
Coffee, Format 60x120 cm, Stärke 9,5 mm, mit natürlich 
rektifizierter Oberfläche.
Variante 2: Serie Glocal von Mirage, in der Farbe GC08, 
Format 60x120 cm, Stärke 9 mm, mit natürlich rektifizierter 
Oberfläche.
Die Wandverkleidungen der Badezimmer werden aus 
hochwertigen Feinsteinzeugfliesen hergestellt, die mit 
farbigen Mischungen in Standardfarben produziert werden. 
Die Wandverkleidungen der Bäder werden aus hochwertigem 
Feinsteinzeug gefertigt, hergestellt aus durchgefärbten 
Massen in Standardfarben. Es stehen zwei Optionen zur 
Auswahl:
Option 1: Serie Soap Stone von Cercom, in der Farbe Coffee, 
Format 60x120 cm, Stärke 9,5 mm, mit natürlich rektifizierter 
Oberfläche.
Option 2: Serie Glocal von Mirage, in der Farbe GC08, 
Format 60x120 cm, Stärke 9 mm, mit natürlich rektifizierter 
Oberfläche.Die Wandverkleidungen in den Badezimmern 
werden im Duschbereich bis zu einer Höhe von 240 cm 
aufgebracht, während die restlichen Wände bis zu einer 
Höhe von 120 cm verkleidet und mit Farbe nach Wahl des 
Bauleiters versehen werden.

Ausbau-
arbeiten
Böden und Beläge

Variante 1

Variante 2

Glocal Mirage
GC08

60X120

Soap Cercom
Coffee

60X120

Innenraum und TreppenInnenraum und Treppen

Innenraum und TreppenInnenraum und Treppen
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Innenboden aus ParkettInnenboden aus Parkett
Der Innenboden aus Parkett wird mit Eichenbrettern des 
Herstellers Listone Giordano Vicuña.

SockelleistenSockelleisten
Alle Räume, ausgenommen die Wände mit 
Feinsteinzeugverkleidung, werden mit Sockelleisten aus 
Hartholz ausgestattet, die mit den Innentüren abgestimmt sind.

Ausbau-
arbeiten
Böden und Beläge
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TreppenTreppen
Die Stufen der inneren Treppen werden mit hochwertigem 
Feinsteinzeug verkleidet, das aus farbigen Mischungen mit 
Standardfarben hergestellt wird. Das ausgewählte Material ist 
in zwei Optionen erhältlich:
Option 1: Serie Soap Stone von Cercom, in der Farbe Coffee, 
Format 60x120 cm, Stärke 9,5 mm, mit griffiger rektifizierter 
Oberfläche.
Option 2: Serie Glocal von Mirage, in der Farbe GC08, 
Format 60x120 cm, Stärke 9 mm, mit natürlicher rektifizierter 
Oberfläche.

AußenbelägeAußenbeläge
Die Bodenbeläge der Außenwege und Terrassen im 
Erdgeschoss und ersten Stock werden aus hochwertigem 
Feinsteinzeug hergestellt, das mit farbigen Mischungen in 
Standardfarben produziert wird. Das ausgewählte Material ist 
in zwei Optionen erhältlich:
Option 1: Serie Soap Stone von Cercom, in der Farbe Coffee, 
Format 60x120 cm, Stärke 9,5 mm, mit griffiger rektifizierter 
Oberfläche.
Option 2: Serie Noor von Mirage, in der Farbe RR09 ST, 
Format 60x60 cm, Stärke 9 mm, mit strukturierter rektifizierter 
Oberfläche.

Bodenbelag im GaragenbereichBodenbelag im Garagenbereich
Der Bodenbelag der unterirdischen Garage wird aus 
Feinsteinzeug mit Zementoptik aus der (2) Industrial-Serie von 
Florim Floorgres, in den Maßen 60x120 cm, in der Farbe Ivory 
und mit einer Soft Touch-Oberflächenbehandlung hergestellt.
(oder ein ähnliches Modell nach Wahl der Bauleitung).

Ausbau-
arbeiten
Böden und Beläge

Variante 1

Variante 2

Noor Mirage
RR09

60X60

AußenbereichAußenbereich

AußenbereichAußenbereich

Soap Cercom
Coffee

60X120
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AußenfensterAußenfenster
Das Projekt sieht den Einsatz von schwarzen 
Aluminiumfenstern mit einem Rahmen von 76 mm vor, 
doppelt verglasten Einheiten mit niedrigem Emissionsglas 
(ARGON), Standardzubehör, umlaufenden Dichtungen und 
mit Kipp- und Drehbeschlägen, die allesamt darauf ausgelegt 
sind, eine perfekte Luft-, Wasser- und Schallschutzdichtigkeit 
zu gewährleisten. Die Schiebetüren und -Fenster werden 
als Hebeschiebetüren mit einem Öffnungsflügel und einem 
Festflügel ausgeführt. 
Der Sicht- und Sonnenschutz wird durch motorisierte Rollos 
realisiert. Alle Entscheidungen diesbezüglich liegen im 
Ermessen des Bauleiters.

InnentürenInnentüren
Die Innentüren werden aus weiß lackiertem Holz mit 
glatter Oberfläche gefertigt, mit einem Rahmen und einer 
Verkleidung, die zum Türblatt passen. Jede Tür wird mit 
zwei verstellbaren, unsichtbaren Scharnieren, einem 
Magnetverschluss und einem Türgriff mit satinierter 
Chromoberfläche ausgestattet.

GaragentorGaragentor
Das Öffnen und Schließen der Garage erfolgt über ein 
motorisiertes Sektionaltor.

Ausbau-
arbeiten
Fenster und Türen
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VERTIKALE WÄNDE
Alle vertikalen Trennwände liegen auf einer speziellen 
schalldämmenden Metallarbeiten.

AußenwändeAußenwände
Die Außenwände werden aus Stahlbeton bestehen und 
mit einer Außendämmung im Wärmedämmverbundsystem 
(WDVS) ausgestattet. Dabei werden starre Dämmplatten 
mechanisch und mit Klebematerial an den Wänden befestigt. 
Die abschließende Oberflächenbearbeitung erfolgt mit 
silikathaltigen Produkten, um eine glatte und gleichmäßige 
Oberfläche zu erzielen. Im Innenbereich wird zusätzlich 
eine Gipskarton-Vorsatzschale mit doppelter Beplankung 
errichtet.

InnenwändeInnenwände
Die Innenwände werden aus doppellagigem Gipskarton mit 
dazwischen liegender Mineralwolle-Dämmung (Dichte 50 
kg/m³) hergestellt, beidseitig verputzt und mit hochwertiger, 
wasserbasierter Farbe gestrichen.

MALERARBEITEN

Innen- und AußenanstricheInnen- und Außenanstriche
Die Wände und Decken der Räume werden mit 
atmungsaktiver, wasserbasierter Farbe in zwei 
Anstrichen in der Farbe Elfenbeinweiß gestrichen. Für die 
Außenverkleidungen wird Putz in Farben auf Wunsch der 
Bauleitung aufgetragen.

METALLARBEITEN
Alle äußeren Metallarbeiten werden feuerverzinkt und mit 
geeigneten Außenlacken gestrichen. Die Innenarbeiten 
werden mit zwei Anstrichen aus synthetischem Emaillack 
gestrichen, nachdem die erste Schicht Rostschutzmittel auf 
Acrylharzbasis aufgetragen wurde.

STEINARBEITEN
Die Schwellen und Umrandungen von Fenstern und 
Terrassentüren werden aus Feinsteinzeug, Natursteinplatten 
oder lokalem Marmor gefertigt.

UNTERBÖDEN
Die Untergründe für alle Böden werden mit einer ersten Schicht 
aus Leichtzement für den Durchgang der Systeme und einer 
zweiten Schicht (über dem Bodensystempaket) aus Zement 
und Kalksand zur Aufnahme des Bodenbelags hergestellt. Auf 
Terrassen, Veranden und Balkonen wird ebenfalls ein Estrich 
verlegt, um Gefälle zu bilden.

AUSSENANLAGEN

Zäune – GartenZäune – Garten
Der Garten wird mit einem Maschendrahtzaun aus 
kunststoffbeschichtetem Eisendraht begrenzt, der auf 
genormten Pfosten mit „T“-Profil montiert ist, in geeigneten 
Abständen gesetzt und an den Enden stabilisiert. Entlang des 
gesamten Umfangs werden Hecken und Pflanzen gepflanzt.
Es ist die Installation einer automatischen Gartenbewässerung 
vorgesehen.

SchwimmbadSchwimmbad
Die Villa wird über ein Schwimmbad mit einem 
Wasserzirkulationssystem mit Überlauf und einer 
automatischen Desinfektionsanlage verfügen. Es wird für die 
Heizung und mit einer Abdeckung für den Winter vorbereitet. 
Das Schwimmbad wird mit bequemen Einstiegstufen ins 
Wasser ausgestattet, vollständiger Nachbeleuchtung sowie 
allen erforderlichen Komponenten und Anlagen. Es wird 
getestet, befüllt und in Betrieb genommen.

WhirlpoolWhirlpool
Auf der Terrasse im ersten Stock wird die Anlage für die 
Installation einer Whirlpool-Badewanne des Modells Hot 
Spring – Jacuzzi oder ähnlich vorbereitet.

Ausbau-
arbeiten
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SANITÄR-WASSERANLAGE
Das Verteilungssystem für heißes und kaltes Sanitärwasser 
wird mit Mehrschichtrohren und Pressfittings hergestellt, 
isoliert mit Dämmmaterialien in den durch die geltenden 
Vorschriften geforderten Dicken. In den Bädern wird ein 
Verteiler mit Absperrventilen und einem Behältergehäuse 
mit Deckel vorgesehen. Die Abflüsse bis zur Säule werden 
aus Polypropylenrohren mit Steckfittings hergestellt. Die 
Hauptabflusskolonnen sind schallgedämpft.
Die folgenden Ausstattungen sind vorgesehen:

Die Bäder bestehen aus:
1. modularer Waschtischunterschrank der Serie Elegance 
Squared der Marke Azzurra Ceramica in den Maßen L 
122, 102 und L 60 cm, mit Oberfläche: Keramik Asche 
matt, Metallstruktur anthrazit und Kommode aus Ulme 
Natur;
2. Hänge-WC-Becken der Serie FORMA der Marke 
Azzurra Ceramica mit Keramikoberfläche in Asche matt;
3. hängendes Bidet der Serie FORMA der Marke Azzurra 
Ceramica in der Farbe Asche matt;
4. extra flache Duschwanne aus Harz in der Farbe Asche 
der Firma Fiora, in verschiedenen Größen;
5. Waschbecken- und Bidet-Armaturen der Marke 
Cristina, Serie Tabula, mattschwarzes Finish;
6. feststehendes Duschpaneel Serie Italo der Firma 
TDA mit schwarzem Profil und braunem Rauchglas oder 
ähnlichem, in verschiedenen Größen im Verhältnis zur 
Duschwanne
7. elektrischer Handtuchwärmer der Serie Smart der 
Marke Tubes in schwarzer Ausführung, Größe und 
Wattleistung nach Wahl des D.L;
8. eingebaute 2-Wege-Brausegarnitur mit Handbrause 
der Serie Tabula der Firma Cristina, Kopfbrause und Arm 
in mattschwarzer Ausführung
9. WC-Platte Serie Geberit Sigma 30.

Für die Küche:
1. Nr. 1 Kalt-/Warmwasseranschluss und Abfluss der 
Küchenspüle;
2. Nr. 1 Anschluss und Abfluss für Geschirrspüler.

Bauwerke
und

Anlagen
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ELEKTRISCHES SYSTEM
Das elektrische System entspricht den CEE-Normen, arbeitet 
mit 220V und wird unter Putz mittels starrer Rohrleitungen 
mit dem IMQ-Label installiert. Die Steuergeräte und 
Steckdosen haben mechanische, thermische und 
Isolierungseigenschaften, die für die Umgebung, in der sie 
installiert werden, geeignet sind. Sie stammen aus der Serie 
LIVING NOW von BTICINO oder ähnlichen Marken.
Das elektrische System der Wohneinheit wird über eine 
Hauptleitung mit einer Leistung von 6,0 kW ausgelegt. Ein 
differenzieller magnetothermischer Schalter wird in derselben 
Nische wie der Zähler installiert, mit den Eigenschaften 
1P+N C40 6,5 kA AC 300 mA selektiv, zum Schutz der 
Hauptleitung.
Allgemeine Dienstleistungen:

TV-SAT System mit einer Antenne für die 1., 2. und 3. 
RAI-Kanäle auf Breitband und für private TV-Sender mit 
Verbindungen zu den verschiedenen Steckdosen.

Video-Türsprechanlage mit einer Video-Türsprechanlage, 
die sich in der Nähe des Fußgängertors zur Straße 
befindet, mit einem digitalen Sprachmodul mit grafischer 
Anzeige und einem Farbkameramodul. Es wird für ein 
Alarmsystem vorbereitet.

Telefonanlage mit zentralen Einheiten, die in dafür 
vorgesehenen Nischen außerhalb des Gebäudes 
installiert sind und im Unterverteiler des Gebäudes verteilt 
werden.

Erdungssystem, wird durch die Verbindung der 
Stahlbewehrungsstäbe des Fundaments aus 
Stahlbeton mit einem unterirdischen Stahlband St/
tZn entlang des Gebäudegesims realisiert. Dieses wird 
wiederum mit Erdungsableitungen verbunden, die in 
Inspektionsschächten platziert sind.

Außenbeleuchtung für Wege und Poolbereich 
mit Beleuchtungspunkte mit LED-Laternen 
und ein automatisches Aktivierungssystem mit 
Dämmerungssensoren oder manuellen Schaltern. Alle 

Lampen stammen von der Firma SLV:
Wegleuchte Bit Fi (oder ähnlich) – Strahler Enola Square 
(oder ähnlich) – Wandleuchte Quad 1 (oder ähnlich) – 
Stehleuchte Quad Pole (oder ähnlich) – Pflanzenspot 
Nautilus (oder ähnlich).

PHOTOVOLTAIKANLAGE
Wie oben erwähnt, wird die Villa mit einem System zur 
autonomen Stromerzeugung durch auf dem Dach installierte 
Photovoltaik-Panels ausgestattet. Das System wird mit einem 
Wechselrichter und Verbindungen zum Stromnetz mit einer 
Leistung von ca. 8 kWp ausgestattet.

ANSCHLÜSSE
Es ist der Anschluss an das Stromnetz und an das Trinkwas-
sernetz vorgesehen.
Es werden ausschließlich Induktionskochfelder (elektroma-
gnetisch) verwendet.
Das Projekt beinhaltet daher keine Gasversorgung.Bauwerke

und
Anlagen
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AUSSENBELEUCHTUNG

GartenWegbe-
leuchtung

Villa

SLV
Bit Fi

Anthrazit
(oder ein ähnliches Modell)

SLV
Enola Square

Decke
Anthrazit

(oder ein ähnliches 
Modell)

SLV
Quad Pole

Anthrazit
(oder ein ähnliches Modell)

SLV
Nautilus
Bäume

Anthrazit
(oder ein ähnliches Modell)

SLV
Quad 1
Wände

Anthrazit
(oder ein ähnliches 

Modell)
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HEIZUNG UND WARMWASSERBEREITUNG
Die Warmwasserbereitung und Heizung erfolgt über ein 
Wärmepumpensystem von SAMSUNG. Das Heizsystem 
besteht aus Niedertemperatur-Fußbodenheizung, ergänzt 
durch elektrisch betriebene Handtuchheizkörper in den 
Badezimmern. Das gesamte System ist autark und kann 
raumweise über einen in jedem Wohnraum installierten 
Thermostat gesteuert werden.

KÜHLSYSTEM
Kühlung über ein Kanalsystem mit Abluftöffnungen und/oder 
Innenwand-Splits mit unabhängigem Temperaturmanagement, 
das über Kältemittelleitungen mit dem Außengerät verbunden 
ist. Das System wird mit einem Inverter betrieben und 
verwendet ökologisches R32-Gas als Austauschflüssigkeit. 
Marke SAMSUNG

Bauwerke
und

Anlagen



25

villa horizon 

Alle Tragstrukturen werden gemäß den geltenden 
„Technischen Vorschriften für das Bauwesen“ bemessen 
und ausgeführt. Dabei werden sämtliche ständigen und 
veränderlichen Lasten berücksichtigt, einschließlich Schnee-, 
Wind- und Erdbebenlasten, die während der Nutzungsdauer 
auf das Gebäude einwirken können. Nachfolgend eine 
kurze Beschreibung der wichtigsten Bauelemente laut 
Ausführungsstatik.

FundamenteFundamente
Die Fundamente bestehen aus einer 35 cm dicken 
Fundamentplatte aus maschinell gemischtem Beton der 
Festigkeitsklasse C25/30, fachgerecht verdichtet und 
bewehrt mit hochhaftendem B450C-Stahl, werkseitig 
geprüft. Form und Menge der Bewehrung entsprechen den 
statischen Berechnungen des Projekts. Die Fundamentplatte 
wird auf eine ca. 10 cm starke Sauberkeitsschicht aus 
Magerbeton aufgebracht, die fachgerecht verteilt wird. 
Das speziell erstellte geologische, geotechnische und 
hydrologische Gutachten eines Fachtechnikers bestätigt, 
dass der Grundwasserspiegel auch bei außergewöhnlichen 
Wetterbedingungen nicht in Kontakt mit den Fundamenten 
oder den Kellerwänden treten wird.

Weitere StahlbetonarbeitenWeitere Stahlbetonarbeiten
Nebenbauwerke aus Beton werden mit Beton der 
Festigkeitsklasse C25/30 ausgeführt und mit hochhaftendem, 
werkseitig geprüftem Bewehrungsstahl B450C bewehrt. 
Sämtliche Arbeiten erfolgen gemäß dem statischen Projekt 

und den Vorgaben der Bauleitung.

UmfassungsmauernUmfassungsmauern
Die Außenwände des Untergeschosses und der oberirdischen 
Geschosse bestehen aus Stahlbetonwänden, -Stützen 
und -Scheiben entsprechend dem statischen Entwurf. 
Verwendet wird Beton der Klasse C25/30 in Kombination mit 
Bewehrungsstahl B450C, hochhaftend und werkgeprüft.
Die Außenwände des Untergeschosses werden mit einer 
Bitumendichtbahn abgedichtet und durch eine Schutzund 
Dämmschicht während des Verfüllens geschützt. Die 
Außenwände der oberirdischen Geschosse erhalten 
eine Außendämmung im Wärmedämmverbundsystem 
(WDVS). Detaillierte Informationen zu den konstruktiven 
Merkmalen sowie den vorgesehenen Schichtaufbauten 
der Wandaufbauten, Decken und Bodenpakete sind den 
Ausführungsplänen und -beschreibungen (Architektur, 
Statik) zu entnehmen. Eventuelle Änderungen an diesen 
Komponenten werden so vorgenommen, dass mindestens 
der gleiche Qualitätsstandard gewährleistet bleibt.

Tragwerk

Bauwerke
und

Anlagen
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Bauwerke
und

Anlagen

ZWISCHENDECKEN
Die Zwischendecken werden gemäß dem statischen Projekt 
in Stahlbeton ausgeführt, unter Verwendung von Beton der 
Klasse C25/30 und Bewehrungsstahl B450C mit erhöhter 
Haftung, werkseitig geprüft

DACH
Das geneigte Dach wird in Stahlbeton ausgeführt und erhält 
folgenden Schichtaufbau:

• Stahlbetontragwerk mit darüberliegender Struktur aus 
Ziegelwänden und Hohlblocksteinen;
• Zusammenwirkende Haube 5 cm dick
• Dampfsperre;
• Doppelte Wärmedämmschicht aus Steinwolle mit einer 
Dicke von 10 cm;
• Selbstklebende Abdichtungsbahn;
• Dacheindeckung aus Blech;
• Fotovoltaik.

SICHERHEITSLINIE UND 
DACHVERANKERUNGSSYSTEME
Auf dem Dach werden Sicherheitsleinen und 
Verankerungspunkte gemäß der geltenden europäischen 
Gesetzgebung installiert. Die Sicherheitslinie muss durch 
eine fachgerechte Ausführungserklärung eines befugten 
Technikers zertifiziert werden.

ABDICHTUNG
Die Abdichtungen werden mit einer doppellagigen, mit 
Polyester verstärkten Bitumenbahn (4 kg/m²) ausgeführt. 
Die Bahnen werden mittels Flamme (Heißverlegung) auf 
einen zuvor aufgetragenen Kaltbitumenprimer oder ein 
gleichwertiges Produkt appliziert.

SPENGLERARBEITEN
Alle Abdeckungen, Dachrinnen, Kehlen, Mauerabdeckungen, 
Fallrohre usw. werden aus vorlackiertem Blech in den 
vom genehmigten Projekt (durch die Denkmalbehörde) 
vorgeschriebenen Farbtönen ausgeführt. Änderungen 
erfolgen nach Ermessen der Bauleitung.

ENERGIEKLASSE DES PROJEKTS – ERNEUERBARE 
ENERGIEN
Die Einfamilienvilla erfüllt die gesetzlichen Anforderungen 
an den Mindestenergiebedarf von Gebäuden, sowohl für 
Heizung als auch für die Warmwasserbereitung. Es wird 
eine Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von 8 kWp 
installiert, die über Wechselrichter und Netzanschluss verfügen 
wird und zur autonomen Stromerzeugung dient. Die geplante 
Energieeffizienzklasse des Gebäudes ist Klasse A4.
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Änderungen der LeistungsbeschreibungÄnderungen der Leistungsbeschreibung
Es ist möglich, dass während des Baus des Gebäudes 
aufgrund verschiedener Bedürfnisse (eingestellte Materialien, 
Produktersatz, unterschiedliche technische und ästhetische 
Entscheidungen des Verkäufers usw.) leichte Änderungen, 
sowohl ästhetischer als auch technischer Art, erforderlich 
werden. Falls dies der Fall sein sollte, verpflichtet sich das 
Bauunternehmen, das gleiche Qualitätsniveau wie in dieser 
Leistungsbeschreibung festgelegt, auch wenn es außerhalb 
der hierin vorgesehenen Optionen liegt, beizubehalten.

Bauunternehmen – Entscheidungsfreiheit und Bauunternehmen – Entscheidungsfreiheit und 
WahlmöglichkeitenWahlmöglichkeiten
Das Bauunternehmen behält sich das Recht vor, 
Entscheidungen bezüglich alternativer Vorschläge in den 
verschiedenen Punkten dieser Beschreibung zu treffen. Es 
behält sich auch das Recht vor, alle notwendigen Änderungen 
an tragenden und nicht tragenden Wänden vorzunehmen, 
um Anforderungen des Statikers für Stahlbeton zu erfüllen, 
um mindestens das gleiche Qualitätsniveau wie in der 
Leistungsbeschreibung sicherzustellen.

Käufer – Entscheidungsfreiheit und Wahlmöglichkeiten Käufer – Entscheidungsfreiheit und Wahlmöglichkeiten 
Der Käufer kann im Laufe der Bauarbeiten in 
Übereinstimmung mit den gewählten technischen Lösungen 
und unter Einhaltung der geltenden Vorschriften interne 
Änderungen verlangen. Diese Änderungen sind rechtzeitig 
zu beantragen und unterliegen einer entsprechenden und 
gesonderten buchhalterischen Regelung, ebenso wie die 
technischen Änderungen der Konstruktion einer gesonderten 
buchhalterischen Regelung unterliegen. Es wird auch 
festgelegt, dass die kaufende Partei, wenn sie rechtzeitig die 
Innenausstattung der Villa nach eigenem Ermessen wählen 
kann. Jegliche Erhöhung der Preisunterschiede aufgrund 
der Wahl von Materialien und/oder Ausstattungen, die nicht 
in diesem Leistungsverzeichnis enthalten sind, unterliegen 
einer gesonderten buchhalterischen Reglung.

Anfragen zur PreisreduktionAnfragen zur Preisreduktion
Der vereinbarte Verkaufspreis der Immobilie wird auf 
Grundlage dieser Leistungsbeschreibung festgelegt und 
ist nicht reduzierbar. Daher sind Anfragen zur Senkung 

des vereinbarten Verkaufspreises ausgeschlossen, wenn 
auf ausdrücklichen Wunsch des Käufers Materialien in 
geringerer Menge und/oder Qualität als die in dieser 
Leistungsbeschreibung angegebenen geliefert und eingebaut 
werden, es sei denn, es werden andere Vereinbarungen im 
Rahmen des Vorvertrags getroffen.

Allgemeine AspekteAllgemeine Aspekte
Der Verkäufer behält sich das Recht vor, alle Änderungen an 
diesem Bericht vorzunehmen, die er für notwendig hält, um 
das Gesamtergebnis des Baus zu verbessern, sowohl vor 
als auch während der Ausführung der Arbeiten. Aus diesem 
Grund erklärt der Käufer, Änderungen an diesem Bericht 
zu akzeptieren, auch wenn sie während des Bauprozesses 
oder vor oder nach der Unterzeichnung des Vorvertrags 
vorgenommen werden, sofern diese Änderungen mindestens 
das gleiche Qualitätsniveau wie in der Leistungsbeschreibung 
beschrieben sicherstellen. Die Außenanlagen der 
Gemeinschaftsbereiche werden im Allgemeinen gemäß dem 
Projekt ausgeführt, wobei die Möglichkeit besteht, einige 
Materialien zu ersetzen, die nach alleinigem Ermessen des 
Bauleiters entschieden werden, sofern sie mindestens das 
gleiche Qualitätsniveau wie in der Leistungsbeschreibung 
sicherstellen. Das Gebäude wird vollständig fertiggestellt 
und mit Strom, Wasser und Abwasseranschluss geliefert, 
einschließlich aller Arbeiten, Ausgrabungen, Rohre und 
Installationen, die vom Bauunternehmen übernommen 
werden. Für alle in diesem Bericht nicht genannten Punkte 
behält sich das Bauunternehmen das Recht vor, alle 
notwendigen Arbeiten oder Änderungen während des 
Bauprozesses vorzunehmen, nach eigenem Ermessen, 
solange sie mindestens das gleiche Qualitätsniveau wie in der 
Leistungsbeschreibung garantieren und die beste Ausführung 
des Bauwerks oder Anforderungen der zuständigen Behörden 
sicherstellen.

verschie-
denes und
Allgemeine
aspekte
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